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Dotyczy: zawarcia umowy dzierzawy na okres minimum 20 lat celem umozliwienia
racjonalnego administrowania dzierzawionym terenem.

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca sie z uprzejmg
prosbg o udzielenie indywidualnej zgody na zawarcie umowy dzierzawy na podstawie
Uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15.04.2004 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy
nieruchomos$ci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy
lata.(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.) na okres minimum 20 lat celem
racjonalnego administrowania dzierzawionym dotychczas gruntem od m.st. Warszawa
na zasadach okreslonych w Zarzadzeniu nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
5.05.2017r.

Uzasadnienie

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY dzierzawi grunt o powierzchni
41,2941 ha potozony w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy na okres 3 lat na podstawie
Zarzadzenia nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. Wobec
przedmiotowego terenu posiada roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego wraz
z nieodptatnym przeniesieniem wtasnosci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez przetargu
i bez obowigzku wniesienia pierwszej optaty rocznej. Obecnie nieruchomo$é bedaca
w zasobach Spétdzielni jest objeta Umowa dzierzawy Nr 101/WMD/2020, 102/WMD/2020,
103/WMD/2020 oraz 70/WMD/2018.

W ostatnim okresie Zarzad Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY
prowadzit intensywne rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, majace na celu
skorzystanie z programéw wspéffinansujacych przedsiewziecie dobudowy wind osobowych
w klatkach schodowych oraz znoszenie wszelkich dokuczliwych dla mieszkancéw barier
architektonicznych. Pismem z dnia 4.05.2020 r. Bank Gospodarstwa Krajowego wskazat,
ze ,prawo dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji Projektu powinno wynikaé
Z tytutu:  wilasnoSci, wspbiwlasnosci, uzZytkowania wieczystego, trwalego zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego badZz stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawnienie do wykonywania robét i obiektéw budowlanych.” Wediug Banku, umowa
dzierzawy zawarta na caty okres kredytowania (j. maksymalny okres 20 lat), co do zasady,
bytaby akceptowalnym potwierdzeniem prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
realizacji Projektu, przy zastrzezeniu konicznosci indywidualnego zbadania przez Bank
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ww. dokumentu m.in. pod katem postanowien okreslajacych okres na jaki dzierzawa zostata
zawarta.

Z uwagi na powyzsze, Zarzad SBM STOKLOSY wystapit do Biura Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy o zawarcie umowy dzierzawy przy zastosowaniu
Uchwaly nr XXVII1/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.04.2004 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata. Pismem z dnia 29.07.2020 r. (znak sprawy: BM-WMM-
DO0.6845.28.2020.AHR) Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa negatywnie
rozpatrzyt ww. wniosek.

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwrécit sie pismem
zdnia 17.08.2020 r. (L.dz. NGR/3311/20) do Dyrektora Biura Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa Urzedu m.st. Warszawy, do wiadomos$ci Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy,
z prosbg o dodatkowe informacje w sprawie odmownego stanowiska dotyczacego zawarcia
wieloletniej umowy  dzierzawy terenu  zabudowanego przez  Spéidzielnig.
W ww. korespondencji zwroécono sie z prosba o doprecyzowanie, czy wobec terenu
bedgcego w zasobach Spétdzielni, co do ktérego nie ma przeszkdd w postaci toczgcych sie
postepowan administracyjnych lub sgdowych o zwrot, zgloszonych roszczeh prawno-
rzeczowych do nieruchomosci lub przeznaczenia terenu pod drogi publiczne w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, istnieje mozliwo$é zawarcia umowy na okres
dituzszy niz 3 lata. Do dnia przygotowania niniejszego pisma nie odnotowano odpowiedzi.

Wobec braku mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia ztozonego przez Spoéidzielnie
wniosku o zawarcie wieloletniej umowy dzierzawy, Zarzad SBM STOKLOSY podjat decyzje
o zawarciu umowy dzierzawy na okres Kkolejnych trzech lat celem dalszego wiadania
terenem bedacym w zasobach Spétdzielni.

Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
wydzierzawiania nieruchomosci m.st Warszawy na okres 3 lat ustalonymi w Zarzadzeniu
nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r., zmienionym Zarzgadzeniem
nr 90/2020 z dnia 30.01.2020 r., nie_jest mozliwe wyrazenie jakiejkolwiek zgody na trwata
zabudowe gruntu przez dzierzawce. Powyzsze wynika ze zmiany zasad wydzierzawiania
nieruchomosci zgodnie z Zarzadzeniem nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.01.2020 r., ktére uchylito § 9 ust. 2 Zatgcznika nr 1 do Zarzadzenia nr 811/2017
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. (wprowadzonego Zarzgdzeniem
nr 1213/2018 Prezydenta m.st. Warszawy 2z dnia 3.08.2018 r.) w brzmieniu:
.W uzasadnionych  przypadkach, na gruntach bedgcych przedmiotem dzierzawy
o uregulowanym stanie prawnym, dopuszcza si¢ na wniosek Dzierzawcy lokalizowanie
obiektow budowlanych o charakterze trwalym, takich jak: warstwy docieplen S$cian
budynkéw, schodéw wejsciowych do budynkéw lub innych elementéw architektonicznych
budynkéw, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 1.”

Brak regulacji w Zarzadzeniu nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
5.05.2017 r., ktére miatyby na celu umozliwienie lokalizowania na gruntach bedgcych
przedmiotem obecnej umowy dzierzawy (w uzasadnionych przypadkach) obiektow
budowlanych o charakterze trwatym, negatywnie wptywa na administracje terenem bedacym
w zasobach Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY. Zgoda na zawarcie umowy
dzierzawy na okres 20 lat, chociazby tylko ze wzgledu na uzyskanie stosownych
dofinansowan, wptynie pozytywnie na estetyke (docieplenia $cian budynkéw) oraz umozliwi



likwidacje barier architektonicznych ~w budownictwie mieszkaniowym na terenie
dzierzawionym przez SBM STOKLOSY.

Jednoczesnie, Zarzad SBM STOKLOSY pragnie zwrécié uwage, ze Zarzad
Dzielnicy Ursynéw deklaruje petne wsparcie dla Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
STOKLOSY i jej mieszkancow w zakresie otrzymania zgody na zawarcie umowy dzierzawy
na podstawie Uchwaly nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
15.04.2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci m.st.
Warszawy nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.), celem poprawy
dostepno$ci budynku dla os6b z niepetnosprawno$ciami.

W tym miejscu nalezy podkresli¢ fakt, ze od wielu lat obserwujemy w Polsce proces
zmiany struktury demograficznej ludnosci, ktéry wynika z wydluzania sie przecietnego
trwania zycia i spadku dzietnosci. Bioragc pod uwage spofeczenstwo zamieszkujgce osiedle
Stoktosy nalezy zapewni¢ wsparcie seniorom i nadzieje, ze zostang stworzone warunki
do aktywnego starzenia sig, tak aby zapewni¢ im petny udziat w zyciu spolecznym. Osoby
starsze powinny czu¢ sie bezpiecznie i moéc uczestniczy¢ w swojej spotecznoséci. Zawarcie
umow dzierzaw, umozliwiajgcych racjonalne administrowanie terenem dzierzawionym,
powinno sie staC dla m.st. Warszawy priorytetem i elementem polityki spotecznej miasta
w zakresie poprawy jakosci zycia senioréw w $rodowisku rodzinnym i lokalnym a takze
wsparciem narzecz solidarnosci miedzypokoleniowej. Uzyskanie dofinansowania
przedsigwzigcia dobudowy wind osobowych w klatkach schodowych budynkéw bedzie
korzystne dla mtodych, ktérzy zakiadajg rodziny jak i dla senioréw, ktdrzy zwlaszcza
w czasie pandemii czujg sie jak wiezniowie w swoich mieszkaniach.

Z uwagi na powyzsze wnosimy jak na wstepie.

Z powazaniem,

ZASYEPCA PREZESA
!'. O M OO>
inz. Ivﬁpna Bocianowska

Zatacznik:
1. kopia pisma Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia 4.05.2020 r.;
2. kopia pisma Biura Mienia Miasta i Skarbu Parnstwa Urzedu m.st. Warszawy z dnia
29.07.2020 r. (znak BM-WMM-D0.6845.28.2020.AHRY);
3. kopia pisma SBM STOKLOSY z dnia 17.08.2020 r. (L.dz. NGR/3311/20);
4. wydruk odpowiedzi Burmistrza Dzielnicy Ursynéw z dnia 26.01.2021 r. na interpelacje nr 859
z dnia 18.12.2020 r.

Jmspektor ds. regulacji

stanu prawr@s‘zu ntow
Arha Protze .
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Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa

»STOKLOSY”

Szanowny Panie Prezesie,

w odpowiedzi na pismo z dnia 3 kwietnia 2020 r. (nr Z/1473/20) na wstepie pragne podziekowa¢ za
zainteresowanie Pozyczka na zapewnienie dostepnosci w budynkach oferowang przez BGK w ramach

Funduszu Dostepnosci. Jednoczesnie uprzejmie informuje co nastepuje.

Zgodnie z treécig oswiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele realizacji Projektu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do spisu wymaganych dokumentow do wniosku o udzielenie pozyczki
skfadanego przez kazdego Whnioskodawce niezaleinie od formy prawnej Whioskodawcy, prawo
dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji Projektu powinno wynikaé z tytutu: wtasnosci,
wspdiwtasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego bad?
stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienie do wykonywania robdt i obiektéw

budowlanych.

Odnoszac sie do’ przekazanych w Paristwa pismie informacji w zakresie dysponowania przez
Spotdzielnig Budowlano-Mieszkaniowg ,,STOKEOSY” prawem do dysponowania nieruchomoscia nalezy
stwierdzi¢, iz umowa dzierzawy gruntu zawarta na caly okres kredytowania co do zasady bytaby
akceptowalnym potwierdzeniem prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele realizacji Projektu,
przy zastrzezeniu koniecznosci indywidualnego zbadania przez Bank ww. dokumentu m.in. pod katem

postanowien okreslajgcych okres na jaki dzierzawa zostata zawarta.

Z powazaniem

p.o. Dyrektora
Departament Zﬁ Europejskich
l{ﬁi ai Kopeé
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Znak Sprawy: BM-WMM-DO.5845.28.2_020;AHR

Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa »Stoktosy”
ul, Jastrquowskiego 22
02-786 Warszawa

zawarcia tych umow,

Rada m.st, Warszawy podjeta uchwate nr XXVil/534/2004 5 dnia 15 kwietnia 2004r. w Sprawie zasad2
W § 11 zalgcznika do ww. uchwaty zostato ustalone, je wybgr dzierzawcy lyp najemcy hastepuje w
przetargu, z zastrzezeniem § 1.

W§12ust. 1 Pkt 3 zatacznika do ww. uchwaty Rada m.st. Warszawy wyrazita zgode na odstgpienie

przestanki:
a) dzierzawit nieruchomos¢ Przez okres co najmniej 10 lat; do okresy tego wlicza sig wszystkie okresy
objete Zawartymi umowami,

Jednoczeénie zgodnie z § 2 yst, 3 zatacznika do ww. uchwaty nje dopuszcza sig do obroty na okres
dituiszy niz trzy lata nieruchomosci w przypadky:

—_————

! ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o 8ospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2 2020r., poz. 65 2€zm.) zwanej ugn
% uchwate nr XXVIi/534/2004 7 dnia 15 kwietnia 2004y, w sprawie zasad nabywania, Zbywania j obcigzania
nieruchomoge stanowigcych wiasnos$é m st Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmy na okres dtuzszy

NiZ trzy lata {Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, poin. zm.)




1) tOczaxcergo sie postepowania administracyjnego a takze sagdowego, dotyczacego prawidiowoéci

Nabycia nieruchomosci przez m.st. Warszawe lub o zwrot nieruchomosci.
2) istnienia roszczen wynika]acych 7 Kodeksu cywilnego i innych przepisow prawa.
Jednoczeénie wyjasniam, z€ nawet w przypadku spetnienia przestanek do odstapienia od
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na okres powyzZej trzech lat i potwierdzenia, 7ew
stosynku do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie administracyjne i nie zostaty zgtoszone
roszczenia, o ktorych mowa w§2 ust. 3 zatacznika do ww. uchwaly, zwolnienie Z obowigzku przetargu

Wymaga uzyskania indywidulanej zgody Rady m.st. Warszawy W formie uchwaty.

dzierzawy nr 90/WMD/2017 objety jest teren

Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze WW. umowa
miedzy ulicami: Dolina

0 pow. 414180 m?, przeznaczony na cel mieszkaniowo-usiugowy, potozony po
Stuzewiecka, Jana Rodowicza ,Anody”, jozefa Feliksa Ciszewskiego i al. KEN, zabudowany pudynkami
wielorodzinnymi, domami jednorodzinnymi i pawilonami handlowymi. Umowa obejmuje grunt

stanowiacy wilasnoé¢ m.st. Warszawy oraz grunto nieuregulowanym stanie prawnym, bedacy we

wiadaniu wydzierzawiajacego-

Zinformacji przekazanych przez Urzad Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy wynika, 7e SBM ,Stoktosy”
powstata na mocy uchwaly Z dnia 8 grudnia 1990r.0 podziale SBM L Ursynow”.

Pamiedzy Zarzadem Dzielnicy-Gminy Warszawa—Mokotéw a SBM Ursynow” zostato zawarte porozumienie

dotyczgce zasad uzytkowania, dysponowania i regulacji prawnej terenow Ursynowa, ktére stanowi, ze W
Ursynow” uzytkowat bedzie

okresie przejsciowym, do czasu zakoniczenia regulacii stanu prawnego, SBM
teren objety porozumieniem na podstawie umoéw dzierzawy. W zwigzku z powyzszym SBM , Stoktosy” jako

Nastepca prawny SBM , Ursynow” korzysta z terenu objetego Ww. porozumieniem na podstawie kolejnych

umow dzierzawy zawieranych na okresy trzyletnie.

Jednoczeénie w Urzedzie Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy prowadzone jest postqpowanie w trybie art.
208 ugn o oddanie W uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego budynkami Wy
wiasnych SBM Stokiosy”, lub jei poprzednika prawnego. Brak mozliwosci oddania gruntow w uzytkowanie
wieczyste wynika przede wszystkim z toczacych sie postepowar'\ administracyjnych z wnioskow bytych
biercoéw, O zwrot nieruchomosci nabytychw drodze umow W latach 70-tych

budowanymi ze érodkow

wiascicieli lub ich spadko
ubiegtego wieku, pod budownictwo mieszkaniowe.
Ponadto prowadzone s3 dziatania w celu geodezyjnego wydzielenia teré

korzystania z budynkow wybudowanych przez Spotdzielnie, poniewa tyl

now niezbednych do prawidiowego
ko takie grunty moga byé oddane W

uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

W zwigzku Z powyzszym nie wszystkie grunty objete ww. umowg dzierzawy, beda podiegaty regulacji na
runty, przeznaczone pod

rzecz SBM ,Stokiosy”. ponadto regulacji na rzecz Spotdzielni nie beda podlegaly 8

drogi publiczne W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego-

adku toczacych sie postqpowar'\ administracyjnych jub sadowych 0 zwrot,

Podkredli¢ nalezy, ze W przyp
2gioszonych roszczer’t prawno—rzeczowych do nieruchomosc lub przeznaczenia terenu pod drogi publiczne
oéci trwalej regulacji praw do

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, brak jest mozliw

gruntu na rzecz Spotdzielni (na podstawie art. 208 ugn), jak r6wniez zawarcia umowy dzierzawy na okres

przekraczajacy trzy lata.



Al

Ponadto odnoszac sie do podniesionej przez Spétdzielnie kwestii, ze zawarcie umowy dzierzawy na okres

minimum 10 lat pozwoli Spétdzielni na racjonalne korzystanie z nieruchomoéci w tym skorzystanie z

programow wspéffinansujacych dobudowe wind osobowych w klatkach schodowych, wyjasniam, ze

obecnie obowiazujace zasady wydzierzawiania nieruchomoséci m.st. Warszawy na okres powyzej trzech

lat nie dopuszczajg motzliwosci trwatej zabudowy gruntu przez dzierzawce.

Zgodnie § 9 zarzadzenia®, na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy dopuszcza sie na wniosek

dzierzawcy, lokalizowanie tymczasowo obiektéw budowlanych po uzyskaniu pisemnej zgody

wydzierzawiajacego, z uwzglednieniem nastepujacych warunkéw:

1) zabudowa powinna by¢ dokonana zgodnie z warunkami umowy dzierzawy oraz zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

2) koszty wzniesienia i rozbiérki obiektéw ponosi dzierzawca,

3) po zakoriczeniu dzierzawy dzierzawca jest zobowigzany do zlikwidowania na zadanie Wydzierzawiajgcego
wszelkich poczynionych przez siebie naniesiers,

4) likwidacja naniesien, o ktérej mowa w pkt. 3, nie moze stanowié podstawy do zadania jakiegokolwiek
odszkodowania od wydzierzawiajgcego.

Zatem w celu wznoszenia wind osobowych obstugujacych budynki Spétdzielni niezbedna jest trwata

regulacja tytutu do gruntu.

Ponadto wieloletnia umowa dzierzawy nie przyépieszy trwatej regulacji tytutu do gruntu na rzecz Spétdzielni

i nie daje mozliwosci ustanowienia odrgbnejwiasnosci lokali w budynkach posadowionych na tym gruncie,

co moze by¢ powodem niezadowolenia mieszkarncéw.

Przedstawiajac powyzsze; brak jest mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia ziozonego przez Spétdzielnie

whniosku 0 zawarcie wieloletniej umowy dzierzawy terenu, z ktdrego obecnie korzysta Spéidzielnia na

podstawie kolejnej umowy zawartej na okres do lat trzech.

(i 57/ Kuranowski

Do wiadoyzéci:
Burmistrz/Dzielnicy Ursyndéw m.st. Warszawy

* zarzadzenia nr 3357/2006 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30 marca 2006r. w sprawie zasad
wydzierzawiania na okres powyzej trzech lat, nieruchomoséci m.st. Warszawy, zmienione zarzadzeniem nr
3673/2006 z dnia 11 lipca 2006r.



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

KLOSY STOKLOSY

Warszawa, dnia 17 sierpnia 2020 r.
L.dz. NGR/3311/20

Szanowny Pan
== , Arkadiusz Kuranowski
SBM "STOKLOSY” Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa
. ¥ Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
2020 -08- 18 ul. Tytusa Chatubinskiego 8
0 00-613 Warszawa

WY St AN QI go wiadomoser

[ 2

Szanowny Pan
- Robert Soszyniski
Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy
pl. Bankowy 3/5, pok. 120
00-950 Warszawa

Znak sprawy: BM- WMM-DO.6845.28.2020.AHR
Dotyczy: zawarcia w:eloletmej umowy dzierzawy terenu zabudowanego przez Spétdzielnie.

W nawigzaniu do przestanej korespondencji z dnia 29.07.2020 r. (data wplywu
3.08.2020 r.) dotyczacej wniosku Spoétdzielni z dnia 22104.2020 r. o zawarcie umowy
dzierzawy t‘érenu bedqcego w zasobach Spétdzielni na okres minimum dziesigciu lat, Zarzad
Spotdzielni Budow_lano—’Mie‘szkaniowej STOKLOSY pragnie zwrécic sie z prosbg
o dodatkowe informacje zwigzane z Parstwa stanowiskiem, pkreélbnym we wspomnianej
korespondencii. -

W pismie jw. poinformowano, ze nie jest mozliwe wydzierzawienie gruntu
m.st. Warszawy na zasadach okre$lonych w Uchwale nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta
StoféeZnego Warszfawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania Iub najmu na okres
diuzszy niz trzy lata (dalej Uchwata) w_ przypadku toczacych sie postepowan

administracyinveh lub sadowych o zwrot. zatoszonych roszezeri

do nieruchomosci lub przeznaczenia terenu. pod drogi publiczne w_ miejscowych planach

zagosgodarbwania przestrzennego. Z powyzszego Wnioskujemy zatem, Ze w stosunku
do pozostatego terenu, co do ktérego brak ww. przeszkéd, istnieje mozliwos¢ zawarcia

umowy dzierzawy na okres dziesigciu lat. Prosimy zatem o jednoznaczne wskazanie, czy
nasz wniosek jest stuszny. Jesli jednak nie — prosimy o wskazanie podstaWy prawnej
uzasadniajgcej Panstwa stanowisko. Podkres$lamy jednak, ze SBM STOKLOSY spetnia
tgcznie wszystkie przestanki wskazane w § 12 ust. 1 podpunkt 3) zalgcznika do Uchwaly.
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Czy w Swietle zapiséw zatgcznika do Uchwaly, § 2 ust. 4a, stuszne jest twierdzenie,
iz realizacja wind zewnetrznych przylegtych do budynku spoétdzielni mieszkaniowej na
nieruchomosciach, wobec ktérych toczg sie postepowania administracyjne badz sadowe
oich zwrot, badz co do ktérych zgloszone zostaty roszczenia wynikajace Z Kodeksu
cywilnego i innych przepiséw prawa, jest mozliwa pod warunkiem odptatnego obcigzenia
nieruchomoéci stuzebnoscig gruntowg na okres dtuzszy niz trzy lata, bez dodatkowej zgody
Rady m. st. Warszawy? Jesli tak ~ prosimy o informacje jak wyglada procedura ustanowienia
takiej stuzebnosci oraz jej wyceny do ustalenia wysokosci opfaty z tego tytutu. Jesli jednak
nie — prosimy o uzasadnienie Panstwa stanowiska w zakresie interpretacii powyzszych
zapisoéw zatgcznika do Uchwaty.

Co do zaprezentowanego w Paristwa piémie stanowiska w zakresie koniecznoéci
uzyskania indywidualnej zgody Rady m. st. Warszawy, w formie uchwaty, na odstapienie od
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na okreés powyzej trzech lat, niniejszym
zajmujemy odmienne stanowisko. Zgodnie z § 12 uét. 1 zatgcznika do Uchwaly, juz samo
podjecie przez Rade m. st. Warszawy Uchwaty nr XXVI11/534/2004 z dnia 15 kwietnia 2004 r.

réwnoznaczne jest z wyrazemem takiej zgody, w przvpadkach dzierzawy, o ktorvch mowa
w tym ustepie. Z kolei ustep 2 § 12 zafacznlka do Uchwaly stanowi, iz obOWIazek uzyskama
indywidualnej zgody Rady m.st. Warszawy, w formie uchwaly, na odstgpienie
od przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy, doty¢zy przypadkow nieokreslonych
w.ust. 1 i 1a. Nalezy stwierdz_i(: w tym miejscu, iz poza spetnieniem kryteribw, okreslonych
w § 12 ust. 1 podpunkt 3) zatgcznika do Uchwaty, SBM STOKLOSY speinia jednoczesénie
kryteria okreslone w § 12 ust. 1 podpunkt 1a), co skutkuje b_rakiem obowiazku uzyskania
indywidualnej zgody Rady m. st. Warszawy na odstgpienie od przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy. Jesli nie zgadzacie si¢ Panstwo z niniejsza wyktadnia - prosimy
0 uzésadnienie. Nie widzimy tez zadnych przeszkéd, by - o ile podtrzymacie Paristwo swoje
dotychczasowe stanowisko w niniejszym zakresie — wystapili Panstwo do Rady m. st.
Warszawy o uzyskanie takiej zgody, w sytuaciji, kiedy faktycznie okaze si¢ ona niezbedna.
Odnoszac si¢ z kolei do wnioskéw korncowych zawartych w Panstwa pi$mie,
uprzejmie informujemy, ze zgadzamy si¢ z Panstwa stanowiskiem, w zakresie dotyczacym
reaiizaCji w granicach terenu objetego dzierzawag, nowych obiektéw budowlanych.
Co do wszelkich naniesiers na gruncie poczynionych przez Spéldzielnie przed 01.01.1993 r.,
to jest przed dniem zawarcia pierwszej umowy dzierzawy gruntu z m. st. Warszawa,
informujemy, Ze zabudowa ta — obejmujgca co do zasady cate osiedie Stokiosy, w tym
60 budynkéw  wielorodzinnych, zrealizowana zostata zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, za$ ewentualne roszczenia Wydzierzawiajacego do zlikwidowania wszelkich
poczynionych naniesien nie moze odnosi¢ sie¢ do obiektéw zrealizowanych przed dniem

wejscia w zycie pierwszej umowy dzierzawy.
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Oczekujemy na Paristwa wyczerpujgcg odpowiedz na wszystkie poruszone
w niniejszym pismie kwestie. W niniejszej sprawie gotowi jestesmy takze spotkac sie
z Pahstwem, o ile taka bedzie Parstwa wola i przyczyni sie to do szybszego rozstrzygniecia
poruszonych przez nas kwestii.

Z powazaniem,

S5 SEOKLOSY
) N

mygr Beata Billip‘Rajewicz
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 Warszawa, 26-stycznia 2021 r
Znak sprawy:UD-XII-ZOR.0003.225.2020.AKU

Pan Mateusz Rojewski
Radny Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy

W sprawie: interpelacji nr 859 z dnia 18 grudnia 2020 r. i
72 ) /

\\‘f}(‘/l/b‘( ¥ a{u-("ll_.{ v

. budowy windy w czteropigtrowym budynku przy ul. ZWM 16,

g dul@o
w odpowiedzi na Pana interpelacje
uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Budynek mieszkalny polozony przy ul. ZWM 16 znajduje sie na nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wiasnos¢ m.st. Warszawy i podlegajgcej regulacji prawnej na rzecz SBM "Stokltosy” w trybie
przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Do czasu ustanowienia
na rzecz Spéidzielni prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowa nieruchomos¢ zostata
wydzierzawiona SBM "Stoktosy" na kolejne trzy lata, tj. na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia
2023 r. zgodnie z zasadami wydzierzawiania do lat trzech nieruchomosci m.st. Warszawy

i nieruchomosci Skarbu Pastwa, dla ktérych organem reprezentujgcym wiadciciela jest Prezydent
m.st. Warszawy okreélonymi w zarzadzeniu nr 811/2017 z dnia 5 maja 2017 r. z péin. zm.

Poniewaz spdtdzielni mieszkaniowej przystuguje roszczenie w trybie art. 208 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, spétdzielnia korzysta z gruntu, na ktdrym sg usytuowane budynki spétdzielni na
podstawie kolejnych uméw dzierzaw zawieranych na okresy trzyletnie, a takze okres czasu jaki jest
niezbedny na dokonanie regulacji tytutu do gruntu jest diuzszy niz 3 lata (ze wzgledu na roszczenia),
uzasadnione jest rozwazenie wystapienia do Prezydenta m.st. Warszawy o odstepstwo od zasad
przewidzianych we wtasciwym zarzadzeniu i skierowanie wniosku o udzielenie indywiduainej zgody
na zawarcie umowy dzierzawy do lat trzech dla gruntéw, na ktérych miatyby by¢ usytuowane obiekty
i urzagdzenia stuzgce do obstugi budynkow spotdzielni umoiliwiajgce korzystanie z tych budynkéw
przez osoby z niepetnosprawnosciami. Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy deklaruje peine
wsparcie dia spétdzielni w zakresie otrzymania wyzej wymienionej zgody celem poprawy dostepnosci
budynku dla oséb z niepetnosprawnosciami. :

Ponadto Urzad Dzielnicy Ursynéw chciatby przyczyni¢ sie do rozpowszechniania informacji

na temat mozliwosci pozyskania srodkdw na inwestycje zapewniajace dostepnos¢ do lokali
zamieszkiwanych przez osohy niepetnosprawne. W tym celu przedstawiciele Urzedu nawigzali
kontakt z Paristwowym Funduszem Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych. W terminie
uwzgledniajgcym mozliwosci zwigzane z sytuacja epidemiczng w kraju, planowana jest organizacja
spotkania z przedstawicielami PFRON dla zainteresowanych wspélnot i spétdzieini mieszkaniowych.

Do wiadomoéci: B}J’R MISTRZ
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